Sl da inicio al proceso de Reavaltio de Bienes Raices No Agricolas
correspondiente a 2018

La Ley N°17.235 de Impuesto Territorial establece que cada cuatro afios debe aplicarse un proceso
de reavalto masivo para los bienes raices no agricolas del pais. En este marco, el proceso que
corresponde aplicar en 2018 considera a mds de 6,6 millones de predios.

El 1 de enero entra en vigencia el proceso de reavalio 2018 para mas de 6,6 millones de bienes
raices no agricolas en el pais, mecanismo que, de acuerdo a la legislacion vigente, debe aplicarse
cada 4 afios. El reavallo consiste en un proceso de diferentes etapas, entre las que se incluye la
tasacion masiva mediante la cual se actualizan los avaluos o valores fiscales individuales de las
propiedades.

En este proceso se consideran las plusvalias o minusvalias que el mercado ha experimentado en
un periodo de tiempo, asociados a temas como la implementacion de nuevos servicios (Metro y
hospitales, entre otros) o, en el sentido inverso, a la instalacion de basurales o sitios eriazos en el
entorno de un area determinada.

Posteriormente, este reavaluo sirve de base para determinar las propiedades gravadas o exentas a
las que se les aplicara el Impuesto Territorial que corresponde pagar en cuotas, mas conocido
como contribuciones.

De las propiedades que seran reavaluadas, el 75% corresponden a bienes habitacionales, siendo el
25% restante, propiedades destinadas a comercio, bodegas o estacionamientos, entre otros.

En este caso, del total de propiedades no agricolas registradas en el catastro de bienes raices del
Sll, cerca del 60% estd exento del pago de contribuciones. Asi, hoy un predio no agricola cuyo
avaluo fiscal no exceda los $22.754.417 esta exento de este impuesto. En el nuevo proceso de
reavallo, este tope deberia aumentar a cerca de los 33 millones de pesos.

Como se determina el avaltio de un bien raiz

El avalio de una propiedad considera la suma de los valores de terreno y de construccién de una
propiedad. Para determinar el avallo de un terreno, se debe multiplicar la superficie de terreno
por el valor unitario del metro cuadrado, definido previamente para el drea o sector donde se
ubica la propiedad (denominada Area Homogénea), entre otros factores.

El area homogénea estd compuesta por predios de similares caracteristicas en cuanto a uso de
suelo, categoria constructiva, nivel de densificacidn y otras variables urbanas. Para este proceso de
Reavallo, se considerd el andlisis de 13.859 dreas homogéneas existentes en el pais.

En tanto, el avalio de las construcciones se determina multiplicando la superficie de la
construccién por el valor unitario del metro cuadrado respectivo, el cual considera el material
estructural y la calidad de la construccidn, entre otros aspectos. También se considera la
antigliedad y caracteristicas especiales, por ejemplo, si corresponde a una mansarda, subterraneo
o zbcalo, entre otras.



Cronograma del proceso

El proceso se inicia con la firma y publicacién en www.sii.cl de la resolucién respectiva, y la
publicacion en el sitio web del Sl un Portal Informativo, que ird gradualmente recogiendo la
informacidn sobre el Reavallo.

El préoximo hito corresponderd al 22 de enero, fecha en la que se publicardan en sii.cl los
certificados de Avallos que recogen la actualizacidon de los valores individuales de los predios.
Luego, el 30 de enero, se iniciara la distribucién de Cartas a Contribuyentes con la actualizacion de
valores de avallos y contribuciones, los que también se publicaran en sii.cl. En esta fecha también
se pondrd a disposicién de los contribuyentes una nueva app que permitira revisar el avallo desde
el celular, de manera que los contribuyentes tengan mayor facilidad para revisar su propia
situacién, y se dara inicio al proceso de consultas y recepcion de observacién de contribuyentes.

La emision de los avisos de recibo de contribuciones correspondiente al primer trimestre de 2018
se realizara el 30 de marzo, y el primer pago del periodo debera realizarse hasta el 30 de abril.
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